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Styrelsen for Brf Baverpalsen (769637-7675) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-08-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-27. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Baverpalsen 2 samt ager byggnaderna, omfattande
adressen Gillerbacken 28 / Gillerbacken 28 A i Stockholms kommun. Baverpalsen 2 byggdes ar 1959.

Tomtrattsavtalet loper tills 2038-04-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
22 Lagenheter, bostadsratt 1674

13 Lagenheter, hyresratt 884

1 Lokaler, bostadsratt 69

1 Lokaler, hyresratt 37

4 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-13. Pa stamman deltog 11 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Bernadette Tantine Masimango Ordforande
Mark Lomnas Ledamot
Dominique Withaar Suppleant
Mutasam Mohamed Suppleant
Azzeddine Benselama Suppleant
Dragan Cincarevic Ledamot

Foreningens firma tecknas av Bernadette Tantine Masimango, Dragan Cincarevic och Mark Lomnas.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i forenings av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Dragan Cincarevic och Dominique Withaar.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2023 Anordna varme undercentral

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

Byta ut ventiler

2 Anordna gemensamma tvattstugan
2 Utbyte yttertak
-2 Utbyte radiatorventiler
2

3

8

Utbyte servis, centraler, huvudledningar
Utbyte franluftskanaler
Spolning/rensning avlopp

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-10-01 med 30 procent.

Under aren planerar foreningen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 30 st. Under aret har 0 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 29 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har férening har kopt tillbaka lokalen som finns i huset, lokalen som dgde av
en privat person (medlem i forening).

Styrelsen har arbetat med att se 6ver féreningsens lanesituation, se mer info i not 12 pa sida 13.
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Brf Baverpalsen 3(14)
Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2325 2232
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 049 -924
Soliditet (%) 46 47,7
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 728 687
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 16 121 16 496
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 25850 26 236
Sparande per kvm totalyta (kr) -473 -40
Rantekéanslighet (%) 35% 38%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 85 77
Arsavgifternas andel i procent av 52% 51%
totala rorelseintakter
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 40 332 100 484 000 -154 417  -924 046 39 737 637
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall 315000 -315 000
Balanseras i ny
rakning -924 046 924 046
Arets resultat -2 049 274 -2 049 274
Belopp vid
arets utgang 40 332 100 484 000 315000 -1 393 463 -2 049 274 37 688 363
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 393 463
Arets resultat -2 049 274
Totalt -3442 737
Avsattning till yttre fond 315 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -3 757 737
Summa -3 442 737

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

Upplysning vid forlust

Styrelsen beddmer att féreningens sparande per kvm (se flerarséversikt) maste férbattras eftersom
sparandet ar negativt. For att férbattra sparandet och kunna amortera pa lanen sa att féreningen i
framtiden har méjlighet att uppta nya |an for aterinvesteringar och underhallsatgarder pa
byggnaden sa har styrelsen beslutat att hdja avgifterna 30% fran oktober 2023. Styrelsen kan inte
utesluta ytterligare avgiftshéjningar under 2024 da kassflédet fran den |6pande verksamheten ar
negativt vilket inte ar langsiktigt hallbart.

Foreningen har 13 bostadshyresréatter som uppgar till totalt 884 Kvm. For att finansiera féreningens
framtida amorteringar, investeringar och underhallsatgarder sa avser styrelsen sélja (upplata med
bostadsratt) hyresratterna sa fort de blir fristéllda.

For information lanesituationen och framtida rantenivaer sa se sidan 13 och not 12.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 2325048 2232138
Ovriga rorelseintakter 3 20 774 6 020
Summa rorelseintakter 2 345 822 2238 158
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1295672 -1181 703
Ovriga externa kostnader 5 -12 336 -57 758
Personalkostnader och arvoden 6 -51 254 -33 113
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -797 364 -797 364
Summa rorelsekostnader -2 156 626 -2 069 938
Rorelseresultat 189 196 168 220
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 49 460 4 962
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 287 930 -1 097 228
Summa finansiella poster -2 238 470 -1 092 266
Resultat efter finansiella poster -2 049 274 -924 046
Resultat fore skatt -2 049 274 -924 046
Arets resultat -2 049 274 -924 046
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 7 77 676 143 78 473 507
Summa materiella anlaggningstillgangar 77 676 143 78 473 507
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i ek. férening (aterkdpt lokal) 750 285 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 750 285 -
Summa anlaggningstillgangar 78 426 428 78 473 507
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 35 397 2 637
Ovriga fordringar 8 3335128 4833178
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 108 53 303
Summa kortfristiga fordringar 3438 633 4 889 118
Summa omsattningstiligangar 3438 633 4 889 118
SUMMA TILLGANGAR 81 865 061 83 362 625
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 816 100 40 816 100
Fond for yttre underhall 315000 -
Summa bundet eget kapital 41 131 100 40 816 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 393 463 -154 417
Arets resultat -2 049 274 -924 046
Summa fritt eget kapital -3442 737 -1 078 463
Summa eget kapital 37 688 363 39 737 637
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 42 945 300
Summa langfristiga skulder - 42 945 300
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 42 945 300 -
Leverantorsskulder 346 332 25 377
Skatteskulder 174 995 114 160
Ovriga skulder 280 000 300 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 430 071 240 151
Summa kortfristiga skulder 44 176 698 679 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 865 061 83 362 625




769637-7675

Brf Baverpalsen 8(14)

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 189 196 168 220
Avskrivningar 797 364 797 364
Erlagd ranta och ranteintakter -2 238 470 -1 092 266

-1 251910 -126 682

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -1 251910 -126 682
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -32 760 3184
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -74 077 33 959
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 320 955 -175 036
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 250 756 -109 710
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -787 036 -374 285
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer - -
Forsaljning/upplatelse av hyresratt - 1 950 000
Forvarv av finansiella tillgangar -750 285
Kassaflode fran investeringsverksamheten -750 285 1950 000
Finansieringsverksamheten
Inre reparationsfond -20 000 -20 000
Amortering av laneskulder - -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -20 000 -1 020 000
Arets kassaflode -1 557 321 555715
Likvida medel vid arets borjan 4833177 4 277 462
Likvida medel vid arets slut 3 275 856 4833177
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BRF-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet

1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
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avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% 1%
Ombyggnad 0,5% 0,5%
Byggnadsinventarier 10% 10%
Inventarier 20% 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 1218 708 1151 027
Hyror 1106 340 1081 111

2 325048 2232138

| avgiften ingér vatten, varme och bredband
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023 2022
Avgift for andrahandsuthyrning - 2 816
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 923 2416
Erhallna bidrag 6 352 -
Ovrigt - aterbet a conto fjarrvarmeanléggning och las 5499 788
Summa 20774 6 020
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 126 698 156 027
Stadning 64 511 51152
Tillsyn, besiktning, kontroller 10 813 6 480
Reparationer 96 248 46 833
El 32 577 33489
Uppvarmning 189 754 160 723
Vatten - 9 250
Sophamtning 111 484 66 300
Forsakringspremie 36 481 32 803
Tomtrattsavgald 169 000 135 200
Fastighetsavgift bostader 55615 53 165
Fastighetsskatt lokaler 5220 5220
Ovriga fastighetskostnader 45 902 51 296
Kabel-tv/Bredband/IT 175 303 205 344
Forvaltningsarvode ekonomi 52 881 51754
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 14 373 2084
Panter och overlatelser 12 470 1510
Teknisk forvaltning utdver avtal 4735 -
Juridiska atgarder 30 826 76 626
Ovriga externa tjanster 50 606 14 743

1285 497 1159 999

Underhall
Bostader 10175 19738
Port/Entré - 1 966

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1295 672 1181703
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Not 5 Ovriga externa kostnader

12(14)

2023 2022
Porto / Telefon 12 336 3418
Annonser/Reklam - 3 090
Konsultarvode - 45 000
Besiktnings- och utredningskostnader - 6 250
Summa 12 336 57 758
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 39 000 25 352
Sociala kostnader 12 254 7 761
51 254 33113
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 79 736 000 79 736 000
79 736 000 79 736 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 262 493 -465 129
-Arets avskrivning enligt plan -797 364 -797 364
-2 059 857 -1 262 493
Redovisat varde vid arets slut 77 676 143 78 473 507
Taxeringsvérde
Byggnader 27 434 000 27 434 000
Mark 21 088 000 21 088 000
48 522 000 48 522 000
Bostader 48 000 000 48 000 000
Lokaler 522 000 522 000
48 522 000 48 522 000
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordran 59 272 -
Avrakningskonto Fastighetsédgarna 3 275 856 4833177
Summa 3335128 4833177
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 Amortering 2022-12-31
Nordiska 2024-05-31 5,48% 42 945 300 42 945 300
Kreditmarknadsaktiebolaget
42 945 300 42 945 300
Varav Kortfristig del 42 945 300

Ovriga noter

Not 10 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 43 945 300 43 945 300
Summa stéllda sédkerheter 43 945 300 43 945 300

Not 11 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har forlangning lanet med Nordiska pa féljande villkor:

Loptid: 36 manader med réatt att fértidslosa efter 12 manader. Ranta: 6,9% (rorlig)



Brf Baverpilsen
769637-7675

Underskrifter

Stockholm 2024-

Bernadette Tantine Masimango Mark Lomnas

Dragan Cincarevic

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats den 2024-

Joakim Hall
BoRevision Sverige AB

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

14(14)
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

MARK LOMNAS

Styrelseledamot

IP: 90.129.xxx.XXX

Serienummer: 800d1550ba5127[...]82ad5b4efbdbc ",

2024-06-18 12:39:00 UTC

MARK LOMNAS

Styrelseledamot

IP: 90.129.xxx.XXX

BankID o

Serienummer: 800d1550ba5127]...]82ad5b4efbdbc ",

2024-06-19 05:08:34 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

BankID 0

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Dragan Cincarevic

Styrelseledamot

Serienummer: 187e02fbfc8fa8]...]431ca83fc0683
IP: 83.252.XXxX.XXX

2024-06-18 17:38:09 UTC

Joakim Hall
Revisor

IP: 213.88.xxx.XXX
2024-06-19 05:45:57 UTC

Serienummer: 8580df584a81b7[...]14a82803a9704 ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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