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Brf Baverpilsen 12)
769637-7675

Styrelsen for Brf Baverpalsen (769637-7675) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-08-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-27. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Baverpalsen 2 i Stockholms kommun, omfattande adressen Gillerbacken 28
/ Gillerbacken 28 A. Baverpalsen 2 byggdes ar 1959. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet
loper tills 2038-04-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
22 Lagenheter, bostadsratt 1674

13 Lagenheter, hyresratt 884

1 Lokaler, bostadsratt 68

1 Lokaler, hyresratt 22

4 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-06-21. Pa stimman deltog 8 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2022-11-28. 11 medlemmar deltog. Med anledning av att det inte valdes in
nagra suppleanter da valdes stamman 5 ordinarie ledaméter och ingen suppleant. Extrastamma
handlade om att rosta suppleanter. For att gora processen enkel och snabb sa beslutade Styrelsen att
den extra foreningsstamma ska hallas enbart via postrostning och ingen fysisk narvaro for medlemmarna
ar mojlig.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Mark Lomnas Ordforande
Dragan Cincarevic Ledamot
Bernadette Tantine Masimango Ledamot
Gulzat Zhetibaeva Elvung Suppleant
Mutasam Mohamed Suppleant
Dominique Withaar Suppleant

Foreningens firma tecknas av Dragan Cincarevic, Mark Lomnas och Bernadette Tantine Masimango.
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Brf Baverpilsen 2(2)
769637-7675

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas styrelsen, tva i forenings av ledarméterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Dragan Cincarevic och Gulzat Zhetibaeva Elvung.
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2 Anordna gemensamma tvattstugan

2 Anordna varmeundercentral

2 Utbyte yttertak
-2 Utbyte radiatorventiler

2 Utbyte servis, centraler, huvudledningar
3 Utbyte franluftskanaler

9 Spolning/rensning avlopp

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen eventuellt avgiftsférandring

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 29 st. Under aret har 5 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 30 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har forening upplatit en hyreslagenhet till bostadsrétten

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Aterkopet av brf lokalen

Forening har kopt lokalen som finns i huset, lokalen som agde av en privat person (medlem i forening)
Kops ar: 2023-01-29, tilltrade 2023-02-27

Pris: 750 000 kr
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2232 1371
Resultat efter fin. poster (tkr) -924 -154
Soliditet (%) 47,7 46,3

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 38 382 100 484 000 - - -154 417 38 711 683
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall - -
Balanseras i ny
rakning -154 417 154 417
Nyupplatelse av IghH 950 000 - 1 950 000
Arets resultat -924 046 -924 046
Belopp vid i}
arets utgang 40 332 100 484 000 - -154 417  -924 046 39 737 637
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769637-7675

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -154 417
Arets resultat -924 046
Totalt -1 078 463
Avsattning till yttre fond 315 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -1 393 463
Summa -1 078 463

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 2232138 1371 081
Ovriga rorelseintakter 3 6 020 539 820
Summa rorelseintakter 2238 158 1910 901
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 181703 -959 053
Ovriga externa kostnader 5 -57 758 -43 570
Personalkostnader och arvoden 6 -33 113 -31 541
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -797 364 -465 129
Summa rérelsekostnader -2 069 938 -1499 293
Rorelseresultat 168 220 411 608
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 962 108
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 097 228 -566 133
Summa finansiella poster -1 092 266 -566 025
Resultat efter finansiella poster -924 046 -154 417
Resultat fore skatt -924 046 -154 417
Arets resultat -924 046 -154 417
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Brf Baverpalsen 6(12)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 7 78 473 507 79 270 871
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 473 507 79 270 871
Summa anldggningstillgangar 78 473 507 79 270 871
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 637 5821
Ovriga fordringar 8 4833 178 4 277 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 303 87 262
Summa kortfristiga fordringar 4 889 118 4 370 545
Summa omsattningstiligangar 4 889 118 4 370 545
SUMMA TILLGANGAR 83 362 625 83 641416
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Balansrakning

7(12)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 816 100 38 866 100
Summa bundet eget kapital 40 816 100 38 866 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -154 417 -
Arets resultat -924 046 -154 417
Summa fritt eget kapital -1 078 463 -154 417
Summa eget kapital 39 737 637 38711683
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 42 945 300 43 945 300
Summa langfristiga skulder 42 945 300 43 945 300
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 25 377 200 413
Skatteskulder 114 160 55775
Ovriga skulder 300 000 327 200
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 240 151 401 045
Summa kortfristiga skulder 679 688 984 433
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 362 625 83 641 416
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Brf Baverpilsen
769637-7675

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féoregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% 1%
Ombyggnad 0,5% 0,5%
Byggnadsinventarier 10% 10%
Inventarier 20% 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1151 027 601 228
Hyror 1081 111 769 853

2232138 1371 081

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Avgift for andrahandsuthyrning 2816 -
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2416 5236
Ovrigt - aterbet a conto fjarrvarmeanlaggning och las 788 534 584
Summa 6 020 539 820
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 156 027 106 232
Stadning 51152 24 332
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 480 3125
Reparationer 46 833 22 955
El 33489 16 496
Uppvarmning 160 723 111 003
Vatten 9 250 42 597
Sophamtning 66 300 64 036
Forsakringspremie 32 803 18 976
Tomtrattsavgald 135 200 83 571
Fastighetsavgift bostader 53 165 51 065
Fastighetsskatt lokaler 5220 4710
Fastighetsskatt 34 535
Ovriga fastighetskostnader 51 296 -8 950
Kabel-tv/Bredband/IT 205 344 41 584
Forvaltningsarvode ekonomi 51754 30 908
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 2084 16 226
Panter och overlatelser 1510 5653
Juridiska atgarder 76 626 198 125
Ovriga externa tjanster 14 743 10 963

1159 999 878 142

Underhall
Bostader 19738 -
Tele/TV/Porttelefon 7 875
Las 53 036
Port/Entré 1 966 -
Ovrigt 20 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1181703 959 053

[[\VI Sk2qBW1vh-By05rbyP3 ]




Brf Baverpilsen
769637-7675

Not 5 Ovriga externa kostnader

10(12)

2022 2021
Porto / Telefon 3418 1180
Annonser/Reklam 3090 -
Konsultarvode 45 000 42 390
Besiktnings- och utredningskostnader 6 250 -
Summa 57 758 43 570
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 25 352 18 000
Lon - 6 000
Sociala kostnader 7 761 7 541
33113 31 541
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 79 736 000 79 736 000
79 736 000 79 736 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -465 129 -
-Arets avskrivning enligt plan -797 364 -465 129
-1 262 493 -465 129
Redovisat varde vid arets slut 78 473 507 79 270 871
Taxeringsvérde
Byggnader 27 434 000 20 575 000
Mark 21 088 000 17 296 000
48 522 000 37 871 000
Bostader 48 000 000 37 400 000
Lokaler 522 000 471 000
48 522 000 37 871 000
Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 4833178 4 277 462
Summa 4833178 4 277 462
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Villkors-

andrings- Réntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2022-12-31 2022-12-31 Amortering 2021-12-31
Nordiska- 3,98% 42 945 300 - 43 945 300
kreditmarknads-
aktiebolaget

42 945 300 - 43 945 300

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 43 945 300 43 945 300
Summa stéllda sédkerheter 43 945 300 43 945 300

Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Aterkopet av brf lokalen

Forening har kopt lokalen som finns i huset, lokalen som agde av en privat person (medlem i férening)
Kops ar: 2023-01-29, tilltrade 2023-02-27

Pris: 750 000 kr
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Underskrifter

Stockholm 2023 - -

Mark Lomnas Bernadette Masimango
Ordférande Ledamot

Dragan Cincarevic

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023 - -

Joakim Hall
BoRevision AB
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Baverpalsen (769637-7675) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-08-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-27. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Baverpalsen 2 i Stockholms kommun, omfattande adressen Gillerbacken 28
/ Gillerbacken 28 A. Baverpalsen 2 byggdes ar 1959. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet
loper tills 2038-04-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
22 Lagenheter, bostadsratt 1674

13 Lagenheter, hyresratt 884

1 Lokaler, bostadsratt 68

1 Lokaler, hyresratt 22

4 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-06-21. Pa stimman deltog 8 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2022-11-28. 11 medlemmar deltog. Med anledning av att det inte valdes in
nagra suppleanter da valdes stamman 5 ordinarie ledaméter och ingen suppleant. Extrastamma
handlade om att rosta suppleanter. For att gora processen enkel och snabb sa beslutade Styrelsen att
den extra foreningsstamma ska hallas enbart via postrostning och ingen fysisk narvaro for medlemmarna
ar mojlig.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Mark Lomnas Ordforande
Dragan Cincarevic Ledamot
Bernadette Tantine Masimango Ledamot
Gulzat Zhetibaeva Elvung Suppleant
Mutasam Mohamed Suppleant
Dominique Withaar Suppleant

Foreningens firma tecknas av Dragan Cincarevic, Mark Lomnas och Bernadette Tantine Masimango.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas styrelsen, tva i forenings av ledarméterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Dragan Cincarevic och Gulzat Zhetibaeva Elvung.
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2 Anordna gemensamma tvattstugan

2 Anordna varmeundercentral

2 Utbyte yttertak
-2 Utbyte radiatorventiler

2 Utbyte servis, centraler, huvudledningar
3 Utbyte franluftskanaler

9 Spolning/rensning avlopp

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen eventuellt avgiftsférandring

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 29 st. Under aret har 5 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 30 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har forening upplatit en hyreslagenhet till bostadsrétten

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Aterkopet av brf lokalen

Forening har kopt lokalen som finns i huset, lokalen som agde av en privat person (medlem i forening)
Kops ar: 2023-01-29, tilltrade 2023-02-27

Pris: 750 000 kr
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2232 1371
Resultat efter fin. poster (tkr) -924 -154
Soliditet (%) 47,7 46,3

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 38 382 100 484 000 - - -154 417 38 711 683
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall - -
Balanseras i ny
rakning -154 417 154 417
Nyupplatelse av IghH 950 000 - 1 950 000
Arets resultat -924 046 -924 046

Belopp vid i}
arets utgang 40 332100 484 000 - -154 417  -924 046 39 737 637
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -154 417
Arets resultat -924 046
Totalt -1 078 463
Avsattning till yttre fond 315 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -1 393 463
Summa -1 078 463

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 2232138 1371 081
Ovriga rorelseintakter 3 6 020 539 820
Summa rorelseintakter 2238 158 1910 901
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 181703 -959 053
Ovriga externa kostnader 5 -57 758 -43 570
Personalkostnader och arvoden 6 -33 113 -31 541
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -797 364 -465 129
Summa rérelsekostnader -2 069 938 -1499 293
Rorelseresultat 168 220 411 608
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 962 108
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 097 228 -566 133
Summa finansiella poster -1 092 266 -566 025
Resultat efter finansiella poster -924 046 -154 417
Resultat fore skatt -924 046 -154 417

Arets resultat -924 046 -154 417
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 7 78 473 507 79 270 871
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 473 507 79 270 871
Summa anldggningstillgangar 78 473 507 79 270 871
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 637 5821
Ovriga fordringar 8 4833 178 4 277 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 303 87 262
Summa kortfristiga fordringar 4 889 118 4 370 545
Summa omsattningstiligangar 4 889 118 4 370 545
SUMMA TILLGANGAR 83 362 625 83 641416
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Balansrakning

7(12)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 816 100 38 866 100
Summa bundet eget kapital 40 816 100 38 866 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -154 417 -
Arets resultat -924 046 -154 417
Summa fritt eget kapital -1 078 463 -154 417
Summa eget kapital 39 737 637 38711683
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 42 945 300 43 945 300
Summa langfristiga skulder 42 945 300 43 945 300
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 25 377 200 413
Skatteskulder 114 160 55775
Ovriga skulder 300 000 327 200
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 240 151 401 045
Summa kortfristiga skulder 679 688 984 433
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 362 625 83 641 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féoregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% 1%
Ombyggnad 0,5% 0,5%
Byggnadsinventarier 10% 10%
Inventarier 20% 20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1151 027 601 228
Hyror 1081 111 769 853

2232138 1371 081

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022 2021
Avgift for andrahandsuthyrning 2816 -
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2416 5236
Ovrigt - aterbet a conto fjarrvarmeanléggning och las 788 534 584
Summa 6 020 539 820
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 156 027 106 232
Stadning 51152 24 332
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 480 3125
Reparationer 46 833 22 955
El 33489 16 496
Uppvarmning 160 723 111 003
Vatten 9 250 42 597
Sophamtning 66 300 64 036
Forsakringspremie 32 803 18 976
Tomtrattsavgald 135 200 83 571
Fastighetsavgift bostader 53 165 51 065
Fastighetsskatt lokaler 5220 4710
Fastighetsskatt 34 535
Ovriga fastighetskostnader 51 296 -8 950
Kabel-tv/Bredband/IT 205 344 41 584
Forvaltningsarvode ekonomi 51754 30 908
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 2084 16 226
Panter och overlatelser 1510 5653
Juridiska atgarder 76 626 198 125
Ovriga externa tjanster 14 743 10 963

1159 999 878 142

Underhall
Bostader 19738 -
Tele/TV/Porttelefon 7 875
Las 53 036
Port/Entré 1 966 -
Ovrigt 20 000

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1181703 959 053
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Not 5 Ovriga externa kostnader

10(12)

2022 2021
Porto / Telefon 3418 1180
Annonser/Reklam 3090 -
Konsultarvode 45 000 42 390
Besiktnings- och utredningskostnader 6 250 -
Summa 57 758 43 570
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 25 352 18 000
Lon - 6 000
Sociala kostnader 7 761 7 541
33113 31 541
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 79 736 000 79 736 000
79 736 000 79 736 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -465 129 -
-Arets avskrivning enligt plan -797 364 -465 129
-1 262 493 -465 129
Redovisat varde vid arets slut 78 473 507 79 270 871
Taxeringsvérde
Byggnader 27 434 000 20 575 000
Mark 21 088 000 17 296 000
48 522 000 37 871 000
Bostader 48 000 000 37 400 000
Lokaler 522 000 471 000
48 522 000 37 871 000
Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 4833178 4 277 462
Summa 4833178 4 277 462
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Villkors-

andrings- Réntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2022-12-31 2022-12-31 Amortering 2021-12-31
Nordiska- 3,98% 42 945 300 - 43 945 300
kreditmarknads-
aktiebolaget

42 945 300 - 43 945 300

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 43 945 300 43 945 300
Summa stéllda sédkerheter 43 945 300 43 945 300

Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Aterkopet av brf lokalen

Forening har kopt lokalen som finns i huset, lokalen som agde av en privat person (medlem i férening)
Kops ar: 2023-01-29, tilltrade 2023-02-27

Pris: 750 000 kr
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Underskrifter

Stockholm 2023 - -

Mark Lomnas Bernadette Masimango
Ordférande Ledamot

Dragan Cincarevic

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023 - -

Joakim Hall
BoRevision AB





Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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     Dokument att signera
     joakim.hall@borevision.se
     2023-06-08T14:38:35.833Z
     011001889b71f156-38e3b947-f4c8-4c13-bae4-9247ec4a0323-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2023-06-08T14:38:35.692Z
    By05rbyP3.7af9f795-2656-4f24-af92-1c153a2cd2fc
    
     By05rbyP3.7af9f795-2656-4f24-af92-1c153a2cd2fc
     /envelopes/Sk2qBW1vh/documents/By05rbyP3/signatures/By05rbyP3.7af9f795-2656-4f24-af92-1c153a2cd2fc
     /envelopes/Sk2qBW1vh/documents/By05rbyP3
     
      /envelopes/Sk2qBW1vh/recipients/r1EpLbJwh
      BERNADETTE
      MASIMANGO
      1987/05/03
      198705036245
    
     signed
     bankid-se
     BERNADETTE
     MASIMANGO
     1987/05/03
     188.150.84.224
     
      By05rbyP3
      5f876b82-4757-49c2-90a8-b455397a609d
      true
      2023-06-08T14:38:35.025Z
      
      
       /envelopes/Sk2qBW1vh/recipients/r1EpLbJwh
       BERNADETTE
       MASIMANGO
       styrelsen@brfbaverpalsen.se
       198705036245
       1987/05/03
       188.150.84.224
     
    
     198705036245
     2023-06-08T14:38:35.025Z
   
    
     /envelopes/Sk2qBW1vh/recipients/r1EpLbJwh
     BERNADETTE
     MASIMANGO
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-10T08:16:04.995Z
    r1tRLWkv3
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.41
      185.183.147.248
    
     r1tRLWkv3
     2023-06-10T08:16:04.973Z
     /envelopes/Sk2qBW1vh/recipients/r1tRLWkv3
     /envelopes/Sk2qBW1vh
   
    
     /envelopes/Sk2qBW1vh/recipients/r1tRLWkv3
     Joakim
     Häll
     185.183.147.248
   
  
   
    signature.created
    2023-06-12T19:47:31.146Z
    By05rbyP3.2abe0a98-b911-4850-a578-bc40822fc017
    
     By05rbyP3.2abe0a98-b911-4850-a578-bc40822fc017
     /envelopes/Sk2qBW1vh/documents/By05rbyP3/signatures/By05rbyP3.2abe0a98-b911-4850-a578-bc40822fc017
     /envelopes/Sk2qBW1vh/documents/By05rbyP3
     
      /envelopes/Sk2qBW1vh/recipients/r1tRLWkv3
      Joakim
      Häll
      1986/05/22
      198605220519
    
     signed
     bankid-se
     Joakim
     Häll
     1986/05/22
     185.183.147.248
     
      By05rbyP3
      574c99d8-8907-4c93-89e9-7075b5d6b9b2
      true
      2023-06-12T19:47:30.451Z
      
      
       /envelopes/Sk2qBW1vh/recipients/r1tRLWkv3
       Joakim
       Häll
       joakim.hall@borevision.se
       198605220519
       1986/05/22
       185.183.147.248
     
    
     198605220519
     2023-06-12T19:47:30.451Z
   
    
     /envelopes/Sk2qBW1vh/recipients/r1tRLWkv3
     Joakim
     Häll
   
  
 
  2384992
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